MERITO RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FlI
MFCR11

RELATORIO MENSAL

M=RITO OUTUBRO DE 2024

INVESTIMENTOS




Mérito Recebiveis Imobiliarios

|Comentério do Gestor

Em outubro, o MFCR anunciou um por cota, equivalente a
, O que corresponde a um , considerando o valor da
cota no encerramento do més (R$ 24,83).

O Fundo encerrou o més com 98% do total dos ativos alocados em CRIs, com uma

e duration remanescente de 2 anos. Vale ressaltar que a pela
carteira do MFCR possui uma , dessa forma, o resultado do més de
outubro foi impactado pelo IPCA dos meses de agosto (-0,02%) e de setembro (0,44%).

No dia 5 de novembro foi publicada uma consulta formal para que os cotistas deliberem sobre a
amortizacdo total das cotas e liquidacdo do fundo. No site da Mérito estd disponibilizado o
documento na integra com as instrucdes de voto e o prazo da votagdo vai até o dia 22 de
novembro.

|Principais Destaques

Rendimento/Cota Numero de Cotistas Rentabilidade Més Rentabilidade 2024
R$ 0,33 594 1,34% 11,17%
Patrimoénio Liquido (PL) Valor Patrimonial por Cota Cotas Emitidas
R$ 2.719.814,19 R$ 26,87 101.230

Ticker na B3: Gestor:
MFCR11 Mérito Investimentos

Caracteristicas

Classificagao: Taxa de Administracao:

G erails Recebiveis Imobilirios 1,2% a.a. sobre o PL

Objetivo do Fundo: Tipo ANBIMA: Taxa de Performance:

FIl Hibrido Gestao Ativa 20% sobre o que exceder o CDI

O Fundo tem como objetivo
principal o investimento em
Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI")

Inicio do Fundo: Administrador:
Ago-2022 Mérito DTVM

Vencimento do Fundo: Publico Alvo:
Prazo indeterminado Investidores em Geral
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Composicao do Resultado
Regime de Caixa

Valores em Reais* (R$) mai/24  jun/24  jul/24 ago/24 set/24 out/24 6 meses 12 meses Inicio
Total de Receitas 28.909 30.048 29.200 237.061 30.115 29.237 384.569 736.537 2.731.498
Receitas de CRI 28.565 29.634 29.634 235.072 29.935 28.964 380.976 552.576 2.348.976
Juros 26.521 27410 27410  27.410 27.399 26511 161.774  323.570 1.701.441
Correcdo Monetéaria 2.043 2.224 2.224 2423 2535 2453 13.963 23.767 46.858
Ganho de Capital - - - 205.239 0 0 205.239 205.239  600.676
Renda Fixa 344 413 394 1.988 180 273 3.593 183.962 382.522
Total de Despesas (6.721) (2.789) (2.737) (3.140) (2.944) (2.875) (21.207) (129.536) (306.870)
Taxa de Administragdo/Custodia (544) (518) (490) (565) (546) (515)  (3.178)  (11.471)  (39.733)
Taxa de Gestao (2.389) (2.272) (2.150)  (2.477) (2.398) (2.262) (13.947) (50.332) (165.672)
Taxa de Performance - - - - - - - (38.888) (38.888)
Outras (3.788) - (98) (98) - (98) (4.082)  (28.846)  (62.577)
Resultado Caixa 22.187 27.258 26.463 233.921 27.171 26.362 363.362 607.001 2.424.627

Rendimento Distribuido 25308 26.320 27.332 32.394 32.394 33.406 177.153 516.273 2.221.922

Total de Cotas MFCR 101.230 101.230 101.230 101.230 101.230 101.230 - - -
Distribuido/Cota 0,27 0,32 0,32 0,33 1,75 5,10 22,00

*Resultado ndo auditado.
*Resultados contébeis que ainda ndo apresentaram efeito caixa ndo sdo considerados para o célculo do resultado.

|Dividendos

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

jul/24 ago/24 set/24 out/24 Inicio
Rendimento (R$/cota) A 1,11 0,29 029 025 0,26 0,25 0,26 0,27 0,32 0,32 0,33 22,00
Rentabilidade 1,15% 1,11% 0,29% 1,18% 1,02% 1,06% 1,02% 1,06% 1,10% 1,30% 1,30% 1,34% 34,56%
/NODINIteVITeleRe NI 1479% 151%  37%  173% 143% 140% 143% 157% 142% 176% 183% 170% 133%
Cotagdo Base 103,99 10350 28,99 28,47 28,01 2674 2624 2600 2650 2665 2525 24,83 -
DY Mensal 1,11% 1,07% 1,00% 1,02% 0,89% 097% 0,95% 1,00% 1,02% 1,20% 1,27% 1,33% -

|Negociagéo e Liquidez
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Carteira
de Ativos

Duration Razdo Valor
Ativo Segmento Indexador Taxa Vcto  Atual V3 %Obras %Vendas

O Au:
(anos)! Garantia3 MTM? % Ativo

Miriade Incorporacdo  IPCA  13,50% mar/31 2,0 221% 45% ?20% 96% 2,7 97,7%

Caixa 2,3%

'Expectativa da duration considerando o cash sweep, de acordo com premissas da gestora.
2Valores em R$ Milhdes.

3Valores relativos ao més de setembro/24.

Alocacgio Ativo por Indexador
Alocacao por Ativo

2,4% 23%
IPCA m CDI CRI Miriade  m Caixa
Carteira Consolidada Taxa Média dos CRlIs

Taxa

Indexador o % Ativo

IPCA 13,50%  97,7%

CDI - -

IGP-M - -
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Detalhamento
dos Ativos

CRI Miriade

Operacgdo lastreada nos recebiveis do

Emissdo/Série 20%/Unica ) ; . )
empreendimento residencial  Villa
Devedor Miriade Litoral Bellagio localizado em Ubatuba/SP.
. Garantias da Operac3o:
focalizacae Joaton - OF AF do imdvel e participagdes, Fundo de
. Liquidez, Fundo de Obras, Fundo de
Securitizadora Canal Juros, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
sl ) Vendidos e Estoque, Coobrigacdo da
Vol. Investido R$ 2,5MM Devedora, Fianca dos Sécios.
. Taxa Emissao IPCA+13,5% a.a. Razdo Minima de Garantia: 130%
Vencimento Mar/2031
Cédigo IF 22K1448235
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Glossario

AF: Alienagdo Fiduciaria. AF de Imdveis ou Participagdes € a transferéncia da propriedade do bem, que pode ser

executada em caso de inadimpléncia por parte do devedor.
Cash Sweep: Procedimento de amortizagdo acelerada da divida com recursos excedentes arrecadados.
CDI: Certificado de Depésito Interbancario.

CF: Cessdo Fiduciéria. Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo

(financiamento/aluguel).
Cédigo IF: Cédigo de Instrumento Financeiro.

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulos de créditos emitidos por securitizadoras cujo lastro é

composto por recebiveis imobilidrios.

Dividend Yield: Indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo fundo. E calculado pela divisdo

entre a soma dos rendimentos distribuidos nos Gltimos 12 meses sobre a cota a valor de mercado do fundo.
Duration: Prazo médio de recebimento de um investimento.

High Yield: Titulos com remuneragdo acima da média.

IFIX: Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios.

IGP-M: Indice Geral de Precos — Mercado.

IPCA: [ndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

LTV - Loan To Value: Representa a razdo entre a divida e o valor do bem.

Pipeline: Potenciais ativos a serem investidos.

PL: Patriménio Liquido.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico.

Valor MTM: Marcacéo a Mercado.

’ /\ Autorregulagdo
I I CVM ANBIMA ANBIMA

Comissdo de Valores Mobilidrios
Gestao de Recursos
Frotegendo quam invests no futura de Brosi

Este material tem cardter meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relacao a exatiddo, completude ou seguranca dos materiais,
inclusive em suas referéncias aos valores mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos receptores como
substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que deverdo levar em consideracdo suas
necessidades e objetivos especificos ao assessora-los. Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas, sem necessidade de notificacdo prévia aos usuarios,
e podem diferir ou ser contrérias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da prépria Mérito, como resultado de diferentes anélises, critérios e interpretagdo. As
referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informacao. Nenhuma das informacdes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou
recomendacdo de compra ou venda de quaisquer Produtos e/ou servicos de investimento, nem como a realizagdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.
Rentabilidades passadas nado representam garantia de performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do
fundo garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o material de divulgacdo e o regulamento do fundo
antes de investir
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Conheca
Nossos Fundos

I O

Inicio do Fundo Mar-2013 Ago-2022
Classificagao Desenvolvimento Recebiveis
Publico Alvo Investidores em Investidores em
Geral Geral
2% a.a sobreoPL a

Taxa de Administracdo 1,2% a.a sobre o PL

mercado

(®) O,
Taxa de Performance 20% sobre o que 20% sobre o que

exceder o CDI exceder o CDI

PL do Fundo (R$%) 560,73 2,72
Valor da Cota Patrimonial (VP) 107,58 26,87
(RS) '

Preco da Cota Mercado (P) (R$) 100,00 2483
P/VP 0,93 0,92
Agio/Desagio -7% -8%
Dividendo Mensal (R$) 1,17 0,33
Yield Anualizado (12 meses) 14,11% 13,91%

www.merito.inc @meritoinc

| s—— e J

m meritoinc ‘}i Clique aqui para falar com Rl
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https://meritoinvestimentos.com.br/
https://www.instagram.com/meritoinc/?next=%2F
https://www.linkedin.com/company/m%C3%A9rito-investimentos
mailto:ri@meritoinvestimentos.com

MERE@=RE C EBIVELS
IMOBILIARIOS FII
MFCR11

Relagdo com Investidores

Rua Funchal, 418, 21° Andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

\‘\ (11) 3386-2555

ri@meritoinvestimentos.com.br
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