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Mérito MFII11

A Mérito Investimentos ¢é uma Fundo de investimento
gestora de recursos fundada em imobilidrio que tem por objetivo
2012 com uma equipe de profissionais principal o desenvolvimento de
sélida e experiente. Especializada na empreendimentos  imobilidrios
gestdo de ativos imobiliarios, oferece residenciais, com atuacdo ativa
solucbes adequadas as necessidades do gestor na selecdo e no
de investimento de cada cliente, com monitoramento desses ativos.
produtos financeiros diferenciados e

de alto valor agregado,

proporcionando resultados positivos
consistentes e preservando o capital
do investidor no longo prazo.

Patrimonio Liquido
R$ 543 Milhoes

Sécios Fundadores
Quantidade de Cotistas

33.470

Formado em Engenharia Aeronautica
pelo ITA - Instituto Tecnoldgico de
Aeronautica. Iniciou sua carreira no
mercado financeiro na RB Capital,
passando pelas dreas de informagdes
gerenciais e servicing. Em 2010,

Liquidez Diaria
(Ultimos 12 meses)

000

assumiu  a  responsabilidade  de : :
estruturar a drea de gestdo de risco da R$ 857 Mil/ Dia
Kapitalo Investimentos. Em 2011,
retornou a RB Capital para atuar como
gestor de fundos imobilidrios.  Em Dividend Yield
2012, fundou a Mérito Investimentos. L,
(Ultimos 12 meses)
17,56%

Formado em Engenharia Mecénica pela
Escola Politécnica da Universidade de
Sdo Paulo e Mestre em Economia pelo
Insper. Iniciou sua carreira em 2005
como trainee do Banco Ital. Em 2007,
transferiu-se para a RB Capital, onde foi
responsavel pelas dreas de informacoes
gerenciais, tesouraria, e posteriormente
pela area de gestio de fundos. E
credenciado pela CVM como gestor de
recursos de terceiros desde novembro
de 2010. Em 2012, fundou a Mérito
Investimentos.

Retorno Desde o Inicio
do Fundo (2013)
287,95%

MERITO.INC MERITOINVESTIMENTOS lg RI@QMERITOINVESTIMENTOS.COM.BR

—_—



https://www.instagram.com/meritoinc/?next=%2F
https://merito.inc/

M=RITO

PIPELINE
INDICATIVO MFII11- R$ 60MM

Terreno 1 - MCMV S&o Paulo - SP 98 Milhdes
Terreno 2 - MCMV S3o Paulo - SP 72 Milhdes
Terreno 3 - MCMV Sao Paulo - SP 78 Milhdes TIR Consolidada
dos Projetos:
Terreno 4 — MCMV S3o Paulo - SP 81 Milhdes
Loteamento 1 Interior de SP 83 Milhodes
Loteamento 2 Interior de PE 95 Milhdes
Projetos em negociacdo Gy Totg| Projetado R$ 507 Milhoes
ou em analise.

A Oferta

Objetivo de captagdo de R$ 60.000.000,00 para a aquisi¢do dos ativos do pipeline indicativo acima.
No cenério atual do mercado imobilidrio, acreditamos que o momento é especialmente propicio para a
aquisi¢do de terrenos, dado o contexto de taxas de juros mais altas, que oferece uma oportunidade estratégica

para adquirir ativos com condi¢des mais vantajosas.

Com uma visdo de longo prazo, nosso foco continuard no desenvolvimento de projetos voltados para o
programa Minha Casa Minha Vida, atendendo a crescente demanda por habitagdo popular de qualidade no
Brasil. Através dessa oferta piblica, buscamos proporcionar aos nossos investidores a chance de se beneficiarem

de um portfélio robusto e sustentével, alinhado com as tendéncias e necessidades do mercado imobiliario.

Além de possibilitar a aquisicdo de ativos com precos descontados, a presente oferta tende a aumentar a
liquidez do fundo. No gréfico abaixo, é possivel visualizar esse aumento: no periodo de junho/21 a janeiro/23, o
MFII ndo realizou nenhuma oferta e observa-se que a liquidez foi decaindo ao longo dos meses. Apds as ofertas
realizadas em 2023 e em 2024, observa-se um incremento gradual da liquidez do MFII, atingindo um patamar de
R$ 24 milhdes negociados no més de dezembro de 2024.

Com uma liquidez maior os investidores ganham mais flexibilidade para ajustar suas posi¢cdes em seus portfélios.
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HNON E(;AO DE DISTRIBUI(;AO

AOS COTISTAS — MFIIT1

Dividendo Anual (R$)/Cota — Proximos 5 anos
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B Sem Oferta @ Com Oferta

Com a oferta, a projecdo de dividendos distribuidos aos cotistas aumenta a partir do ano de 2026.

Realizando uma simulacéo e trazendo a valor presente todo o fluxo futuro de distribuicdo por cota aos cotistas,
no cendrio sem a oferta temos um valor por cota de R$ 125,15 e no cenério com a oferta temos um valor por
cota de R$ 126,85.

Dessa forma, podemos observar que a oferta gera mais valor aos cotistas do fundo devido a aquisi¢do de ativos

com pregos mais descontados e com maior rentabilidade.
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DESEMPENHO DO PROGRAMA

MINHA CASA MINHA VIDA

Minha Casa Minha Vida

Em 2024, o programa Minha Casa Minha Vida apresentou resultados expressivos e reforcou seu papel como um
pilar fundamental para a oferta de habitacdo popular no Brasil. Com a continuacéo das iniciativas habitacionais, a
demanda por imdveis dentro do programa segue em crescimento. Nesse contexto, o Minha Casa Minha Vida se
fortalece como uma das principais alternativas para as familias do segmento econémico que buscam acesso a
casa propria, criando uma oportunidade Unica para investidores que desejam se posicionar estrategicamente

nesse setor.

No gréfico abaixo, podemos observar que em todos os trimestres de 2024 o crescimento das unidades vendidas
em relagdo ao mesmo periodo de 2023 foi acima de 30%. Analisando o consolidado do ano de 2024, o valor total
foi 43% superior ao mesmo periodo de 2023.

Tais resultados — excelentes — refletem a necessidade da sociedade, dado que o pais ainda apresenta um déficit

habitacional superior a 5 milhdes de moradias.

Unidades MCMV Vendidas
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Fonte: http://www.cbicdados.com.br/media/anexos/Ind_Imobiliarios Nacionais 472024 17 02 25.pdf

As vendas acumuladas nos trés primeiros trimestres de 2024 j& superam as vendas acumuladas em todo o ano de
2023 (117.807 unidades). Além disso, em 2024 as unidades vendidas do programa MCMV representaram 42% do
total de unidades vendidas em todo o pafs.

Participacdo de vendas MCMV

Este é o momento ideal para explorar o potencial
de valorizagdo e expansdo dos projetos
habitacionais, alinhados com as tendéncias do

mercado e as necessidades da sociedade.
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MCMV @ Outros segmentos


http://www.cbicdados.com.br/media/anexos/Ind_Imobiliarios_Nacionais_4T2024_17_02_25.pdf

Rua Funchal 418, 21° andar
Vila Olimpia, Séo Paulo - SP
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Este material tem cardter meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou
implicita, pode ser fornecida com relacdo a exatiddo, completude ou seguranca dos
materiais, inclusive em suas referéncias aos valores mobilidrios e demais assuntos neles
contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos receptores
como substitutos ao exercicio dos seus préprios julgamentos e ndo suprem a necessidade
de consulta a profissionais devidamente qualificados, que devero levar em consideracdo
suas necessidades e objetivos especificos ao assessora-los. As referéncias contidas neste
material sdo fornecidas somente a titulo de informacdo. Nenhuma das informacdes
apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacao de compra
ou venda de quaisquer produtos e/ou servicos de investimento, nem como a realizacdo de
qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas ndo
representam garantia de performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a
garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo garantidor de crédito -
FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. Leia o material de divulgacéo e o regulamento do fundo antes de investir.
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