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Informe Anual

MERITO DESENVOLVIMENTO

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: IMOBILIARIO I FII - FUNDO DE CNPJ do Fundo: 16.915.968/0001-88
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 06/03/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMFIICTF008 Quantidade de cotas emitidas: 4.146.900,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 31/12
Duragao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

MERITO DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 41.592.532/0001-42
LTDA.
Rua Funchal, 418, 21 andar- Vila .
Endereco: Olimpia- Sao Paulo- SP- 04551060 Telefones: (11) 3386-2555
Site: www.meritodtvm.com.br E-mail: marcos.ikuno@meritodtvm.com.br
Competéncia: 12/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Mérito Investimentos S.A.

16 04551-060

15.632.652/0001- [Rua Funchal, 418, 21 andar, Sdo Paulo-SP, CEP

(11) 3386-2555

1.2 |Custodiante: Planner Corretora de Valores S.A.

00.806.535/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10 andar, Sao
54 Paulo-SP, CEP 04538-132

(11) 2172-2600

1.3

Auditor Independente: BDO RCS Auditores

54.276.936/0001- |Rua Major Quedinho, 90, 3 andar, Sdo Paulo-SP,

(11) 3848-5880

Independentes 79 CEP 01050-030
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empr~esa Especializada para administrar as -
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438751&cvm=true

Rel‘:lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta_ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

Imoéveis a Comercializar - Adelia  [Desenvolvimento de empreendimento residencial .
Chohfi multifamiliar vertical. 6.121234,46 Capital
Imoveis a Comercializar - Paes de Dese_nvol_v_lmento Vde empreendimento residencial 5.494.525.22 Capital
Barros multifamiliar vertical.

Cotas FII - Néo Listados B3 -

MCEM - MERITO CEMITERIOS [Ganho de Capital e dividendos 96.000.000,00 Capital
FII

Acgoes de Cia Aberta - ALSO3 -

ALIANSCE SONAE SHOPPING [Ganho de Capital e dividendos 1.653.238,00 Capital
CENTERS SA

Acdes de Cia Aberta - CYRE3 -

CYRELA BRAZIL REALTY SA . . .
EMPREENDIMENTOS E Ganho de Capital e dividendos 1.648.149,00 Capital
PARTICIPACOES

Acgoes de Cia Aberta - DIRR3 - . .. .
DIRECIONAL ENGENHARIA SA Ganho de Capital e dividendos 1.139.433,00 Capital
Acdes de Cia Aberta - EZTC3 - EZ [Ganho de Capital e dividendos 1.648.432,00 Capital
TEC EMPREENDIMENTOS E
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Agoes de Cia Aberta - LAVV3 -
LAVVI EMPREENDIMENTOS Ganho de Capital e dividendos
IMOB

1.512.381,00

Capital

Agoes de Cia Aberta - MRVES3 -
MRV ENGENHARIA E Ganho de Capital e dividendos
PARTICIPACOES SA

2.232.948,00

Capital

Agoes de Cia Aberta - PLPL3 -
PLANO & PLANO
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SA

Ganho de Capital e dividendos

1.489.949,00

Capital

Agoes de Cia Aberta - TEND3 -

CONSTRUTORA TENDA SA Ganho de Capital e dividendos

1.156.156,00

Capital

1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

de empreendimentos imobilidrio realizard novas aquisi¢des.

Durante o proximo periodo, o Fundo analisara novas oportunidades de investimento e caso identifique terrenos atrativos para desenvolvimento

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Conforme as Demonstra¢des Contabeis Auditadas e publicadas no Fundos Net e no site da Administradora: www.meritodtvm.com.br

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

Para 2023 apesar das incertezas geradas pela transi¢do no governo federal, as expectativas para langamentos e vendas no mercado imobiliario
continuam positivas. Este otimismo encontra-se especialmente no segmento de imoéveis de padrao econdmico, que deve ser estimulado pelo novo
governo e ¢ mais protegido da alta dos juros através do programa Minha Casa Minha Vida.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Comercializago da etapa 5 do empreendimento Golden Boituva do qual existem 160 unidades em estoque; Comercializa¢do das unidades em
estoque do empreendimento Livus Parque Ecologico (Lauro de Freitas) que correspondiam em 30/12/2022 a 154 unidades. Continuidade do
processo de aprovagao de projetos e incorporagdo dos ativos que o fundo classificados como iméveis a comercializar.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valorizagao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Imoveis a Comercializar - 7.652.572.52 NAO 0.00%
Descampado
Iméveis a Comercializar - Corifeu 672.022,72 NAO 11,31%
Propriedade p/Investimento - Corifeu 23.176.239,95 SIM 294,49%
Imoéveis a Comercializar - Cidade 4.726.435,59 NAO 0.54%
Bagda
Imoveis a Comercializar - Adelia 5.785.000,00 SIM -5.49%
Chohfi
Imoveis a Comercializar - Paes de 5.494.525.22 NAO 0.00%
Barros
Valores a rec_eber de imével vendido - 7.858.143 84 NAO 215.35%
Lauro de Freitas
\B/alpres a receber de imével vendido - 6.219.312.39 NAO 30,19%
oituva
Investimento em Sociedade - Mérito 246.367.551,12 NAO 11,58%
Realty Ltda
Agoes de Cia Aberta - ALSO3 -
ALIANSCE SONAE SHOPPING 4.989.033,00 SIM -26,55%
CENTERS SA
Agdes de Cia Aberta - CYRES3 -
CYRELA BRAZIL REALTY SA N
EMPREENDIMENTOS E 4.957.451,00 SIM -26,96%
PARTICIPACOES
Agoes de Cia Aberta - EZTC3 - EZ
TEC EMPREENDIMENTOS E 3.834.265,00 SIM -43,46%
PARTICIPACOES SA
Acdes de Cia Aberta - IGTI11 - o
IGUATEMI S.A. UNT N1 4.113.845,00 SIM -18,81%
Acgdes de Cia Aberta - LAVV3 -
LAVVI EMPREENDIMENTOS 1.316.520,00 SIM -12,99%
IMOB
Agoes de Cia Aberta - LOGG3 - LOG
COMMERCIAL PROPERTIES E 2.877.420,00 SIM -44.41%
PARTICIPACOES SA
Acdes de Cia Aberta - MRVE3 -
MRV ENGENHARIA E 4.143.520,00 SIM -43,69%
PARTICIPACOES SA
Acgdes de Cia Aberta - TEND3 - o
CONSTRUTORA TENDA SA 1.863.552,00 SIM -70,51%
Cotas FII - Ndo Listados B3 - MCEM N
- MERITO CEMITERIOS FII 94.671.904.41 SIM -1,38%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438751&cvm=true
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438751&cvm=true

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
(1) Imbveis a comercializar: sdo mensurados a valor de custo ou valor realizavel liquido dos dois o menor; (2) Propriedade para Investimento:
sdo mensurados pelo valor justo; (3) Valores a receber de iméveis vendidos: valor conforme contrato de parceria; (4) Investimento em Sociedade
Limitada: equivaléncia patrimonial; (5) A¢oes de Cia Aberta: valor de mercado de fechamento da data; (6) Cotas Fundo de Investimento
Imobiliario - Ndo Negociados na B3: mensurado pelo valor patrimonial disponibilizado pela Adminsitradora.
7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢ciio dos cotistas para analise:
Rua Funchal, 418, 21 andar, Vila Olimpia, Sao Paulo-SP, CEP 04551-060
www.meritodtvm.com.br; contato@meritodtvm.com.br
10.2|Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
(1) mfii@meritodtvm.com (ii) contato@meritodtvm.com.br
10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.
Compete a0 Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no presente Regulamento. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Os
Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia util de antecedéncia a data
prevista para realizagdo da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocagdo. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) u fac-simile dirigido pelo Administrador a cada
cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias ou, excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso o prazo na comunicagao. A
consulta devera constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Para fins de verificagdo de quorum, serdo
consideradas somente as consultas efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta no prazo determinado pelo
Administrador ndo serdo considerados.
10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.
Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia 1til de antecedéncia a
data prevista para realizagdo da Assembleia geral, nos termos da respectiva convocagao.
11.|Remuneracio do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Taxa de Administragdo. Pelos servigos de administragdo, gestdo, custodia e escrituragdo, sera devida pelo Fundo uma remuneracao
correspondente a 2,0% (dois por cento) ao ano, calculada sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diéria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo, a qual serd apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias uteis, e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que
ocorrer a primeira Integralizagdo de Cotas, sendo que: i) 1,995% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada
intervalo de 12 (doze) meses; e ii) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servicos indicados acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante é
de 0,005% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipétese podera ser inferior a R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) a0 més, sendo que este valor sera atualizado pelo Indice Geral de Produtos ao Mercado-IPGM, a cada 12 (doze) meses.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
8.315.002,35 1,90% 2,14%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Marcos Alexandre Ikuno Idade: 40
Profissao: Economista CPF: 303.669.678-43
E-mail: marcos.ikuno@meritoinvestimentos.com | Formacio académica: FEA-USP
Qu?ntldade de cotas 220,00 Quantidade de cot?s do FIT 22,00
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funio: 01/10/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
~ . Atividade principal da
. Cargo e funcoes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Mérito DTVM 2021/Atual Diretor de Administragao Responvavel pela (0):
Fiduciaria divulgacdo dos eventos
legais/informagdes dos
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fundos; acompanhamento e
apuragdo da aplicacgdo da
politica de investimentos dos
fundos de investimentos;
negociagdo e formas de
remuneragio dos parceiros;
administragdo fiduciaria das
carteiras de fundos e de
titulos e valores mobiliarios;
acompanhamento e apuragao
da aplicagdo de politicas
internas e gestao de risco;
apura e acompanha a
exposi¢do de risco de
liquidez dos fundos e
carteiras administradas.

Cadence Gestora de

2015/2020
Recursos

Socio-diretor / Administragao
Carteira

Responsavel pela(o):
alocagdo de ativos dos
fundos/carteiras
administradas; divulgaco de
informagoes legais;
adequagdo a politica de
investimento dos
fundos/carteiras
administradas;
acompanhamento e
monirotamento de exposi¢ao
de risco de liquidez,
considerando ambiente
macroecondmico ¢ estratégia
de mercado.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descri¢iao
Qualquer condenagio criminal Nao
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as Nio

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacdo ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 28.379,00

4.146.900,00

100,00%

96,38%

3,62%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

14.1

Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, g::f‘s;laﬁo Z:\t?)ivi do assembleia de|Contraparte
alienacgio ou ¢ autorizacio
locacio)
U Cotas FII - Nao Listados B3 -
&‘ﬁfﬁg CIE%%‘ESE%SS% MCEM - aquisigdo 06/10/2022  [8.000.000,00 |04/01/2022 |MCEM - MERITO CEMITERIOS
FII
U Cotas FII - Nao Listados B3 -
Cotas FII - Nao Listados B3 - MCEM - s . .
- : aquisicao 07/10/2022 74.000.000,00 104/01/2022  IMCEM - MERITO CEMITERIOS
MERITO CEMITERIOS FII FII
J Cotas FII - Nao Listados B3 -
Cotas FII - Nao Listados B3 - MCEM - R ) i
- : aquisi¢ao 02/12/2022 14.000.000,00 [04/01/2022  [MCEM - MERITO CEMITERIOS
MERITO CEMITERIOS FII FII

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://meritodtvm.com.br/pt/compliance/

15.2

rede mundial de computadores.

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

https://meritodtvm.com.br/pt/compliance/

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438751&cvm=true
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15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.
N/A

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

N/A

Anexos

5.Riscos

Nota

das despesas do FII

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438751&cvm=true
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