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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Objetivo
do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos
imobilidrios e acdes de companhias abertas do segmento imobilidrio. A posicdo de fundos
imobilidrios representara a maior parcela da carteira, com objetivo de obtengdo de rendimentos
periddicos e consistentes. A posicdo em agdes serd complementar e inferior a de Flls, com objetivo
de atingir uma remuneragao adicional por meio do ganho de capital.

| Principais Destaques

Patrimonio Liquido Valor Cota Patrimonial (R$) Cotas Emitidas
R$ 27.994.430,90 R$ 71,93 389.185
Ndmero de Cotistas Valor Cota a Mercado (R$) Dividend Yield (12m)
2.550 R$ 60,08 9,72%

Retorno Cota Patrimonial %CDI Liquido de IR
(Desde o Inicio)? (Desde o Inicio)?
28,06% 166%

Wariagdo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.
2Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

Classificagao: Gestor:

Ca ra Cte rI'SticaS Fundo de Fundos Mérito Investimentos

GeraiS Tipo ANBIMA: Administrador:

FIl Hibrido Gestao Ativa Mérito DTVM

Ticker na B3: Vencimento do Fundo: Taxa de Administracao:
MFAI1 Prazo indeterminado 1,0% a.a. sobre patrimonio liquido

Inicio do Fundo: Publico Alvo: Taxa de Performance;
Nov-2019 Investidores em Geral 20% sobre o que exceder o CDI

| Informacoes Adicionais

Para duvidas, sugestdes e comentarios, entre em contato pelo e-mail.

Clique Aqui
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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Estratégias de
Investimento

A carteira de ativos do Fundo é composta por fundos de investimento imobiliario,
preponderantemente, e por acdes de companhias abertas do segmento imobilidrio. O investimento
em Flls tem objetivo principal de obtencdo de renda recorrente mensal e, adicionalmente, ganho

de capital. O investimento em acdes de companhias abertas do segmento imobilidrio tem objetivo
principal de obtencédo de ganho de capital.

Alocacdo em Flls

* Investir em fundos com boa previsibilidade de resultados
*  Apropriar ganho de capital em eventuais distor¢des setoriais
*  Realizar o acompanhamento rotineiro dos ativos

Alocagdo em Acdes

*  Aproveitar a expertise imobilidria para identificar oportunidades no
mercado

Investir em companhias subavaliadas visando realizar ganho de capital
*  Usufruir dos dividendos durante o periodo de maturacdo

A gestao reavalia periodicamente a exposicdo da carteira e ajusta o seu balanceamento conforme o
momento de mercado, visando otimizar os resultados para os cotistas. A tabela abaixo ilustra o
percentual de alocagdo minimo e méaximo do MFAI definido para cada classe de ativos.

Atualmente, o percentual de alocacao alvo da carteira do Fundo é de 80% em Flls e de 20%
em Acoes.

Tipo de Ativo % Alvo em Carteira

Fll 0% |G 8%  ©0%
Acoes 10% - 20% 40%
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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Nota
do Gestor

Panorama do Mercado

No més de maio, o destaque foi a piora do cenério fiscal do pais, devido ao crescimento dos gastos publicos
sem uma contrapartida que resulte em aumento de receita. Com esse cenério, as expectativas por cortes
adicionais na taxa de juros foram reduzidas, conforme apresentado no Relatério Focus do dia 14 de junho,
em que a projecao da taxa Selic para o final de 2024 estava em 10,5%.

Destacamos abaixo a variacdo da cota e de alguns indices no més:

Wariacéo da cota no mercado secundério considerando o preco de fechamento ao final do més.

No encerramento de maio, o MFAI anunciou um dividendo de R$ 0,45, que corresponde a um dividend
yield mensal de 0,75%, considerando a cota de fechamento do més.

Movimentacoes do Més

No més, o fundo realizou operagdes taticas de venda de fundos dos segmentos de incorporacéo e de
recebiveis.

Gostariamos de ressaltar que, apesar das vendas realizadas, seguimos com nosso guidance de alocacéo, que
atualmente consiste em aproximadamente 80% dos recursos alocados em Flls e 20% em acdes.

Maio 2024
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Analise
Cota Patrimonial

O gréfico abaixo mostra os valores da cota de fechamento, patrimonial e potencial do MFAI no
encerramento do més de Maio/24.

A cota de fechamento é o valor da cota no ultimo dia util do més, negociada no mercado
secundario, e a patrimonial é relativa ao valor da cota considerando o preco a mercado de todos os
ativos do Fundo. Atualmente, é possivel obter a cesta de ativos investidos pelo Fundo com um
desconto de 16,48%.

J& a potencial se refere ao valor da cota considerando a marcacdo de todos os ativos do fundo
pelos seus respectivos valores patrimoniais. Assim, a cota potencial do MFAI seria de R$ 87,75, o
que representa um potencial de valorizacdo de 46,06%, levando em conta o valor intrinseco dos
ativos que compoem sua carteira.

46,06%

R$ 15,82

R$ 11,85

R$ 87,75

19.73%

R$ 71,93
R$ 60,08

Cotagao Fechamento Cota Patrimonial Cota Potencial

Fonte: Mérito Investimentos
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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Composicao do
Resultado Caixa

Valores em Reais* (R$) dez/23 jan/24 fev/24  mar/24 abr/24  mai/24 6 meses 12 Meses Iniciol
Dividendos 240483  234.812 249513 207522 188.967  234.428 1.355.725 2.676.657 8.172.137
Flls 220000 226203 212609 201.418 185794 192720 1.238.745 2.466.669 7.008.412
Acdes 20.483 8609  36.904 6.104 3172 41708 116980  209.988 1.163.725
Ganho de Capital 50 2455  (65.207) 3767 13546  (6461) (51.849) (120.861) 3.059.499
Flls 40 1375 (65.207) 5664 13725 (6461)  (50.864) (116350) 1.216.961
Acbes 10 1.080 - (1.897) (178) - (985)  (4.511) 1.842.538
Renda Fixa 3 27 8.826 7079 17536 1156  34.626 64165  259.985
Total de Receitas 240535 237294 193132 218368 o040  p90qp3 1338502 2.619.962 11.491.621
Total de Despesas (21.739)  (21.778)  (39.208)  (22.168)  (33.535)  (36.916) (175.343) (322.196) (1.730.731)
A dﬁﬁiiggéo Custdia (4298)  (4.250)  (4.89¢)  (3.302)  (3537)  (3.850)  (24.133)  (50.300) (176.247)
Taxa de Gestéo (17.141)  (17.382)  (19.526)  (18.100)  (19.392)  (21.109) (112.650) (221.792)  (707.365)
Taxa de Performance - - - - - - - - (306.910)
Outras (300) (146)  (14.786) (766)  (10.606)  (11956)  (38.560)  (50.104)  (540.209)

Resultado Caixa 218.796 215.517 153.925 196.201 186.514 192.207 1.163.159 2.297.766

Rendimento Distribuido 214.052 221.835 155.674 163.458 175.133 175.133 1.105.285 2.239.311
Total de Cotas MFAI 389.185 389.185 389.185 389.185 389.185 389.185 - - -
Distribuido/Cota 0,45

*Resultado n3o auditado.
Resultado
Por Cota

jun/23  jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

Resultado Caixa (R$) 169.973 205.250 203.607 198.271 186.898 170.607 218.796 215.516 153.925 196.201 186.514 192.207
Resultado/Cota’ 0,48 0,57 0,53 0,51 0,48 0,44 0,56 0,55 0,40 0,50 0,48 0,49

" Durante o periodo de emissdo de cotas ¢ realizado o célculo pro rata dias Gteis.
0,57 0,56 :
0.48 053 051 gug , 055 040 0,49 Receita Gerada

I 0,44 p— 0,50 0,48

—_— —— |
/\/-\/ 18%

27%

|| [ ] | | ]
= - -eom. ol
jun/23  jul/23 ago/23  set/23  out/23 nov/23  dez/23 jan/24  fev/24 mar/24 abr/24  mai/24 mai/24  Acumulada
Dividendos Flls Dividendos Acbes Ganho de Capital Flls Flls Acbes
Ganho de Capital Acoes mmmml Renda Fixa mm Despesas Operacionais

Resultado/Cota
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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias
Distribuicao
de Rendimentos

O grafico abaixo mostra o rendimento por cota distribuido nos ultimos 12 meses:

it

jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

pmmm Distribuido/Cota == e=- Média Rendimentos Distribuidos (12 M)

Maio 2024



Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

|Retorno Total

Em Maio, a cota patrimonial do Fundo sofreu uma variacdo negativa de 2,29%. A tabela abaixo

mostra a evolugado da cota patrimonial no encerramento de cada més em comparacado com o IFIX e
com o IMOB:

Cota Patrimonial 73 53 74,30 72,27 70,82 68,17 69,73 72,49 72 99 74,07 74,69 74,07 71,93 -
Dividendos
Distribuidos 0,48 0,57 0,52 0,50 0,49 0,44 0,55 0,57 040 042 045 045 229 584 51,58

Retorno MFAI'  4,50% 1,82% -2,02% -1,32% -3,05% 294% 4,74% 1,48% 2,03% 1,40% -0,23% -2,29% 2,36% 10,07% 28,06%

IFIX 471% 1,33% 049% 0,20% -1,97% 0,66% 4,25% 0,67% 0,79% 1,43% -077% 0,02% 2,14% 12,24% 21,14%

IMOB 9,62% 5,15% -7,65% -3,14% -6,09% 14,85% 8,69% -8,46% 1,27% 1,10% -11,56% -0,73% -17,71% -0,55% -28,28%

Desde o inicio do MFAI, a cota patrimonial
ajustada  pelos  rendimentos  distribuidos
apresentou um retorno de 28,1%, enquanto o
retorno do IFIX foi de 21,1%. Ou seja, o investidor
que delegou ao MFAIl a alocacdo em fundos
imobilidrios teve uma valorizacdo patrimonial mais

eficiente em relagdo a um investimento passivo no
indice de referéncia.

Variagdo da Cota Patrimonial ? IFIX

Retorno Acumulado

Variacdo da Cota Patrimonial’ e |FIX IMOB
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"Wariacéo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.
N laca
gociag e .
. . & PR
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= 10 =
o 100 =
£ 4
Negociagdo MFAI11 Mai/24 £ 50 > =
o S
Volume Total (R$) 282.845 5 0 0 2
o REIIIIIIINYINIIIZIIEI =
Volume Médio Diario (R$) 13.469 S SENSC OB RNSCS T3S RST =3B RNS
[} 300055200095 52000955200
o B B & oo+ 2P00v+w® 200w 2200w
Participacdo em Pregdes 100%
B Volume Mensal (Milhdes) Cota de Fechamento do Més
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Anexo |
Carteira Trimestral

Os gréficos abaixo s&o relativos a composicdo da carteira do Fundo no fechamento do més de
Mar/24, conforme o Ultimo informe trimestral divulgado:

40,3%
Fil
‘ 17.7%
W Agoes
80% 54% 46% 44% 209
Renda Fixa - ' ' 70 3.0%  1,8% 0.4%
. s ..
(bc;,bo '\Aé’\% & rz;c?o & Q\(@ i 060% (o‘é\o
< 5O Q W \ R » N 3
o Q O A\ S\ o O &
"~ QQO 2 &\’Z) c? * &
\(\Q ((\Q/ 60
X S
Flls Agoes
Outros! 7,8% LOGG: I  25%
MFII11 29,4% CYRES I 0%
HABT11 7,5% ALOS3 I 3%
MCEMI1 465 MRVES I /%
,07%
EZTC3 1 557
VRTAT11 4,4% 1o
IGTI  —— ,55%
XPLG11 2,1%
- SYNE3 | 1.15%
HREC11 1,6%
- EVEN3 [ 1.07%
HGRE11 1,6%
- TEND3 [ 0,84%
BARI11 1,5%
5 TRIS3 | 0.54%
RECT11 [ 1,4% MELK3 | 0,53%
JSRET1 1 1,3% HBOR3 |l 0.39%
DEVA11 1,0% TCSA3 |l 0,21%
BRCR11 B 1.0% MTRES |} 0,20%

' Fundos que, individualmente, apresentam um percentual menor que 1,0%.
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Mérito Fundos e Ac¢des Imobilidrias

IGIossério

CDiI: Certificado de Depésito Interbancério.

Dividend Yield: Indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. E
calculado pela divisdo entre a soma dos rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses sobre a
cota a valor de mercado do Fundo.

Fll: Abreviacdo de Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: [ndice de fundos imobilidrios que indica o desempenho médio das cotacdes dos fundos
imobilidrios de maior representatividade negociados nos mercados de bolsa e de balcdo
organizado da B3.

IGPM: [ndice Geral de Precos do Mercado.

IMOB: Indice imobilidrio que indica o desempenho médio das acdes de maior representatividade
de companhias do setor imobiliario (exploracdo de iméveis e construcao civil) que estao listadas na
B3.

IPCA: Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.
P/VP: Relacdo entre o valor da cota a mercado e o valor patrimonial da cota.

VP: Abreviacdo de Valor Patrimonial, é o valor financeiro de uma cota considerando o patrimonio
liquido do Fundo (PL). Para o célculo desse indicador basta dividir o PL pela quantidade de cotas
do fundo.

’ 7Y Aoorrecuiacio
A4 CVM  Aneima S

Comissio de Valores Mobilidrios
= - Gestdo de Recursos
Profegenda quem investe na fitura do Brosi

Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relacdo a exatidao, completude ou seguranga
dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados
pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que
dever&o levar em consideracdo suas necessidades e objetivos especificos ao assessoré-los. Quaisquer dados, informacdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudancas,
sem necessidade de notificagio prévia aos usuéarios, e podem diferir ou ser contrérias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da propria Mérito,
como resultado de diferentes analises, critérios e interpretacdo. As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informacdo. Nenhuma das
informacBes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacdo de compra ou venda de quaisquer Produtos e/ou servicos de
investimento, nem como a realizacdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de
performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo garantidor de crédito-FGC. O
retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o material de divulgagdo e o regulamento do fundo antes de investir

Maio 2024
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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Conheca
Nossos Fundos

Inicio do Fundo Mar-2013 Nov-2019 Ago-2022
Classificagédo Desenvolvimento Fundo de Fundos Recebiveis
St Investidores em Investidores em Investidores em
Publico Alvo
Geral Geral Geral
2% a.a sobreoPL a

Taxa de Administracao 1% a.a sobre o PL  1,2% a.a sobre o PL

mercado

Taxa de Performance 20% sobre o que 20% sobre o que 20% sobre o que

exceder o CDI exceder o CDI exceder o CDI
PL do Fundo (R$) 567,97 27,99 2,79
zgaé;)r da Cota Patrimonial (VP) 108,97 71,93 27 57
Preco da Cota Mercado (P) (R$) 104,00 60,08 26,24
P/PV 0,95 0,84 0,95
Agio/Deséagio -5% -16% -5%
Dividendo Mensal (R$) 1,20 0,45 0,25
Yield Anualizado (12 meses) 13,07% 9,72% 14,29%

www.merito.inc @meritoinc

| —— e J

m grupomerito ‘}i Clique aqui para falar com RI
/N
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MERITO FUNDOS E ACOES
IMOBILIARIAS FII
MFAI11

Relag¢dao com Investidores

9 Rua Funchal, 418, 212 Andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

N\
\ (11) 3386-2555

ri@meritoinvestimentos.com
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