rimir

Informe Anual

MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO I FII -

Nome do Fundo/Classe: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 16.915.968/0001-88
Data de Funcionamento: 06/03/2013 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMFIICTF008 Quantidade de cotas emitidas: 5.212.395,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotisfas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?
Mandato: Hibrido
Classificacdo autorregulacao: Segmento de Atuacéio: Hibrido Prazo de Duracéo: Indeterminado
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Duracio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacdo das cotas: Bolsa Entlds}de administradora de mercado BM&FBOVESPA
organizado:
- MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES -
Nome do Administrador: MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 41.592.532/0001-42
A Rua Funchal, 418, 21 andar- Vila Olimpia- Sao Paulo- SP- .
Endereco: 04551060 Telefones: (11) 3386-2555
Site: www.meritodtvm.com.br E-mail: marcos.ikuno@meritodtvm.com.br
Competéncia: 12/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1  |Gestor: Mérito Investimentos S.A.

15.632.652/0001-16

Rua Funchal, 418, 21 andar, Sao Paulo-SP, CEP 04551-060

(11) 3386-2555

1.2 |Custodiante: Mérito DTVM

41.592.532/0001-42

Rua Funchal, 418, 21 andar, Sao Paulo-SP, CEP 04551-060

(11) 3386-2555

1.3 |Auditor Independente: BDO RCS Auditores Independentes

54.276.936/0001-79

Rua Major Quedinho, 90, 3 andar, Sao Paulo-SP, CEP 01050-030

(11) 3848-5880

1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6  |Consultor Especializado: /-
1.7  |Empresa Especializada para administrar as locagoes: /-

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.




3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1 com relagfio aos investimentos ainda néo realizados:
Durante o proximo periodo, o Fundo analisara novas oportunidades de investimento e caso identifique terrenos atrativos para desenvolvimento de empreendimentos imobiliario realizara novas aquisi¢des.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Conforme as Demonstragdes Contabeis Auditadas e publicadas no Fundos Net e no site da Administradora: www.meritodtvm.com.br
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
Em 2024, observamos um novo ciclo de aumento da taxa de juros. Apesar disso, estamos confiantes da resisténcia da nossa carteira a este cenario.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
Continuidade do processo de aprovagdo de projetos e desenvolvimento dos ativos detidos pelo fundo.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Percentual de Valorizacio/Desvalorizacio
Relagdo de ativos imobilirios Valor (R$) NAO) apurado no periodo
Propricdade p/Investimento - Corifeu 28.413.220,00 SIM 10,70%
Propriedade p/Investimento - Paes de Barros 4.508.548,80 SIM -0,93%
Imoéveis a Comercializar - Descampado 7.657.072,52 NAO 0,02%
Imoveis a Comercializar - Corifeu 686.755,57 NAO 0,24%
Investimento em Sociedade - Mérito Realty Ltda 343.714.284,19 NAO 7,87%
MERITO CEMITERIOS FII FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 157.416.600,00 SIM -1,06%
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacdo
(1) Imoveis a comercializar: sdo mensurados a valor de custo ou valor realizavel liquido dos dois o menor; (2) Propriedade para Investimento: sdo mensurados pelo valor justo; (3) Valores a receber de imoveis
vendidos: valor conforme contrato de parceria; (4) Investimento em Sociedade Limitada: equivaléncia patrimonial; (5) Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio/A¢des de Cia Aberta: valor de mercado de
fechamento da data; (6) Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario - Ndo Negociados na B3: mensurado pelo valor patrimonial disponibilizado pela Adminsitradora.
7. Relacido de processos judiciais, no sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagédo apresentada.
9. Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagdo apresentada.
10. [Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:
Rua Funchal, 418, 21 andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, CEP 04551-060
www.merito.inc/servicos-financeiros/; contato@meritodtvm.com.br
10.2 |Indica¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(i) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.
(i) mfii@meritodtvm.com (ii) contato@meritodtvm.com.br
10.3 [Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de

cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% cinco por cento) das Cotas
emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicago escrita ou
eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia util de antecedéncia a data prevista para realizacdo da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocagao. As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser
tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias ou,




excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso o prazo na comunicagdo. A consulta devera constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Para fins de verificagdo de quérum,
serdo consideradas somente as consultas efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta no prazo determinado pelo Administrador néo serdo considerados.

10.3 [Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.
Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia 1til de antecedéncia a data prevista para realizacdo da Assembleia geral, nos termos da
respectiva convocagao.

11. |Remuneracao do Administrador

11.1 [Politica de remuneracio definida em regulamento:
Taxa de Administragdo. Pelos servigos de administragdo, gestdo, custodia e escrituragdo, serd devida pelo Fundo uma remuneragéo correspondente a 2,0% (dois por cento) ao ano, calculada sobre o valor de
mercado do Fundo, com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo, a qual serd apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira Integralizacao de Cotas, sendo que: i) 1,995% ao ano,
apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12
(doze) meses; e ii) A taxa maxima de custodia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante € de 0,005% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em
nenhuma hipétese podera ser inferior a R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més, sendo que este valor sera atualizado pelo Indice Geral de Produtos ao Mercado-IPGM, a cada 12 (doze) meses.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
9.396.733,05 1,70% 1,93%

12. |Governanca

12.1 |Representante(s) de cotistas
N3ao possui informagao apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Marcos Alexandre Tkuno Idade: 42
Profissao: Economista CPF: 303.669.678-43
E-mail: marcos.ikuno@meritoinvestimentos.com Formacio académica: FEA-USP
Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 Qua}ntldade de cotas do FII compradas no 0,00

periodo:
Quantidade de cotas do FIl vendidas | », , Data de inicio na funcdo: 01/10/2021

no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram

Meérito DTVM

2021/Atual

Diretor de Administrag¢ao Fiduciaria

Responvavel pela (0): divulgagdo dos
eventos legais/informagdes dos fundos;
acompanhamento e apuragdo da aplicagdo da
politica de investimentos dos fundos de
investimentos; negociagdo e formas de
remuneragdo dos parceiros; administragdo
fiduciaria das carteiras de fundos e de titulos
e valores mobiliarios; acompanhamento e
apuragdo da aplicac@o de politicas internas e
gestao de risco; apura e acompanha a
exposicéo de risco de liquidez dos fundos e
carteiras administradas.

Cadence Gestora de Recursos

2015/2020

Sécio-diretor / Administragdo Carteira

Responsavel pela(o): alocacdo de ativos dos
fundos/carteiras administradas; divulgagio de
informagdes legais; adequagdo a politica de
investimento dos fundos/carteiras




administradas; acompanhamento e
monirotamento de exposicdo de risco de
liquidez, considerando ambiente
macroecondmico e estratégia de mercado.
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacéio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao
13. |Distribui¢iio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
P . =
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas 7o de cofa.s detido em relagio ao % detido por PF % detido por PJ
total emitido
Até 5% das cotas 33.483,00 5.212.395,00 100,00% 99,84% 0,16%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14. |Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado trans'a'c a0 = |Data da transacdo |Valor envolvido Data da assem bleia Contraparte
(aquisicao, alienagio de autorizacio
ou locac¢io)
MCEM - MERITO CEMITERIOS FII aquisi¢ao 01/11/2024 47.415,00 04/01/2022 MCEM - MERITO CEMITERIOS FII
MCEM - MERITO CEMITERIOS FII alienacado 23/12/2024 60.617,00 04/01/2022 MCEM - MERITO CEMITERIOS FII
15. [Politica de divulgacio de informacdes
15.1 |Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos & manutenciio de sigilo acerca de informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
www.merito.inc/servicos-financeiros/
15.2 [Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
www.merito.inc/servicos-financeiros/
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
www.merito.inc/servicos-financeiros/
15.4 [Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutenc¢ao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.
N/A
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
N/A
Anexos
5. riscos

Nota




1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII




