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Mérito Recebiveis Imobiliarios

|Comentério do Gestor

Em julho, o MFCR anunciou um por cota, equivalente a
, O que corresponde a um , considerando o valor da
cota no encerramento do més (R$ 26,50).

O Fundo encerrou o més com 97,3% do total dos ativos alocados em CRIs, com uma

e duration remanescente de 2,5 anos. Vale ressaltar que a pela
carteira do MFCR possui uma , dessa forma, o resultado do més de julho
foi impactado pelo IPCA dos meses de maio (0,46%) e de junho (0,21%).

Em relagdo a carteira do fundo, com todas as suas
obrigagdes.

|Principais Destaques

Rendimento/Cota Numero de Cotistas Rentabilidade Més Rentabilidade 2024
R$ 0,27 497 1,10% 6,90%
Patrimoénio Liquido (PL) Valor Patrimonial por Cota Cotas Emitidas
R$ 2.785.676,66 R$ 27,52 101.230

Ticker na B3: Gestor:
MFCR11 Mérito Investimentos

Caracteristicas

Classificagao: Taxa de Administracao:

G erails Recebiveis Imobilirios 1,2% a.a. sobre o PL

Objetivo do Fundo: Tipo ANBIMA: Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder o CDI

O. F.undo te”? como objetivo FIl Hibrido Gestao Ativa
principal o investimento em
Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI")

Inicio do Fundo: Administrador:
Ago-2022 Mérito DTVM

Vencimento do Fundo: Publico Alvo:
Prazo indeterminado Investidores em Geral
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Composicao do Resultado
Regime de Caixa

Valores em Reais* (R$) fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24  jul/24 6 meses 12 meses Inicio
Total de Receitas 30.204 27.436 29.801 28.909 30.048 29.200 175.597 908.479 2.435.085
Receitas de CRI 29110 27.337 29.475 28.565 29.634 29.634 172.927 722.530 2.055.005
Juros 27.410 25.633 27410 26521 27.410 27.410 160.907  507.129 1.620.121
Corregdo Monetaria 1.700  1.704 2.065 2043 2224 2224 12.020 26.218 39.447
Ganho de Capital - - - - - - - 189.183  395.437
Renda Fixa 1.094 99 325 344 413 394 2670 185.949 380.080
Total de Despesas (22.193) (2.563) (9.451) (6.721) (2.789) (2.737) (46.455) (152.529) (297.911)
Taxa de Administragdo/Custodia (1.688) (476) (499) (544) (518) (490)  (4.215)  (15.911)  (38.107)
Taxa de Gestao (7.407) (2.087) (2.188)  (2.389) (2.272) (2.150) (18.493)  (69.757) (158.535)
Taxa de Performance - - - - - - - (38.888) (388.888)
Outras (13.098) - (6.764)  (3.788) - (98) (23.748)  (27.974)  (62.381)
Resultado Caixa 8.011 24.873 20.350 22.187 27.258 26.463 129.142 755.949 2.137.174

Rendimento Distribuido 25.308 25.308 26.320 27.332 159.943 815.914 2.123.729
Total de Cotas MFCR 101.230 101.230 101.230 101.230 101.230 101.230 = = .

Distribuido/Cota 0,26 0,25 0,26 0,27 1,58 8,06 PANOR

*Resultado ndo auditado.
*Resultados contébeis que ainda ndo apresentaram efeito caixa ndo sdo considerados para o célculo do resultado.

|Dividendos

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 fev/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24
[NUGHNENICNGe i) 1,40 1,33 1,20 1,15 1,11 029 029 025 02 025 026 027 21,03
Rentabilidade 1,40% 1,33% 1,20% 1,15% 1,11% 029% 1,18% 1,02% 1,06% 1,02% 1,06% 1,10% 29,39%
YODINICTVITeloWe NN 144%  153% 148% 147% 151%  37%  173% 143% 140% 143% 157% 142% 129%
Cotagdo Base 103,90 103,23 103,90 103,99 10350 28,99 2847 28,01 2674 2624 2600 26,50 -
DY Mensal 1,35% 1,29% 1,15% 1,11% 1,07% 1,00% 1,02% 0,89% 0,97% 0,95% 1,00% 1,02% -

|Negociagéo e Liquidez

Numero de Cotistas
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Carteira
de Ativos

Duration Razdo Valor
Ativo Segmento Indexador Taxa Vcto  Atual V3 %Obras %Vendas

O Au:
(anos)! Garantia3 MTM? % Ativo

Miriade Incorporacdo  IPCA  13,50% mar/31 2,5 210,3% 47,6%  77%  96,34% 2,7 97,3%

Caixa 2,7%

'Expectativa da duration considerando o cash sweep, de acordo com premissas da gestora.
2Valores em R$ Milhdes.

3Valores relativos ao més de junho/24.

Alocagao Ativo por Indexador . .
Alocagdo por Ativo

2,7%
IPCA m CDI CRI Miriade  m Caixa
Carteira Consolidada Taxa Média dos CRls

Taxa

swvendss || 7+ noeredor yedia A

IPCA 13,50%  97,3%

CDI - -

IGP-M - -
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Detalhamento
dos Ativos

CRI Miriade

Operacgdo lastreada nos recebiveis do

Emissdo/Série 20%/Unica ) ; . )
empreendimento residencial  Villa
Devedor Miriade Litoral Bellagio localizado em Ubatuba/SP.
. Garantias da Operac3o:
focalizacae Joaton - OF AF do imdvel e participagdes, Fundo de
. Liquidez, Fundo de Obras, Fundo de
Securitizadora Canal Juros, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
sl ) Vendidos e Estoque, Coobrigacdo da
Vol. Investido R$ 2,5MM Devedora, Fianca dos Sécios.
. Taxa Emissao IPCA+13,5% a.a. Razdo Minima de Garantia: 130%
Vencimento Mar/2031
Cédigo IF 22K1448235
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Mérito Recebiveis Imobilidrios
Glossario

AF: Alienagdo Fiduciaria. AF de Imdveis ou Participagdes € a transferéncia da propriedade do bem, que pode ser

executada em caso de inadimpléncia por parte do devedor.
Cash Sweep: Procedimento de amortizagdo acelerada da divida com recursos excedentes arrecadados.
CDI: Certificado de Depésito Interbancario.

CF: Cessdo Fiduciéria. Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo

(financiamento/aluguel).
Cédigo IF: Cédigo de Instrumento Financeiro.

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulos de créditos emitidos por securitizadoras cujo lastro é

composto por recebiveis imobilidrios.

Dividend Yield: Indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo fundo. E calculado pela divisdo

entre a soma dos rendimentos distribuidos nos Gltimos 12 meses sobre a cota a valor de mercado do fundo.
Duration: Prazo médio de recebimento de um investimento.

High Yield: Titulos com remuneragdo acima da média.

IFIX: Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios.

IGP-M: Indice Geral de Precos — Mercado.

IPCA: [ndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

LTV - Loan To Value: Representa a razdo entre a divida e o valor do bem.
Pipeline: Potenciais ativos a serem investidos.

PL: Patriménio Liquido.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico.

Valor MTM: Marcacéo a Mercado.

’ /\ Autorregulagdo
I I CVM ANBIMA ANBIMA

Comissdo de Valores Mobilidrios
Gestao de Recursos
Frotegendo quam invests no futura de Brosi

Este material tem cardter meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relacao a exatiddo, completude ou seguranca dos materiais,
inclusive em suas referéncias aos valores mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos receptores como
substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que deverdo levar em consideracdo suas
necessidades e objetivos especificos ao assessora-los. Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas, sem necessidade de notificacdo prévia aos usuarios,
e podem diferir ou ser contrérias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da prépria Mérito, como resultado de diferentes anélises, critérios e interpretagdo. As
referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informacao. Nenhuma das informacdes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou
recomendacdo de compra ou venda de quaisquer Produtos e/ou servicos de investimento, nem como a realizagdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.
Rentabilidades passadas nado representam garantia de performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do
fundo garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o material de divulgacdo e o regulamento do fundo

antes de investir
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Conheca
Nossos Fundos

Inicio do Fundo Mar-2013 Nov-2019 Ago-2022
Classificagédo Desenvolvimento Fundo de Fundos Recebiveis
St Investidores em Investidores em Investidores em
Publico Alvo
Geral Geral Geral
2% a.a sobreoPL a

Taxa de Administracao 1% a.a sobre o PL  1,2% a.a sobre o PL

mercado

Taxa de Performance 20% sobre o que 20% sobre o que 20% sobre o que

exceder o CDI exceder o CDI exceder o CDI
PL do Fundo (R$) 564,01 27,61 2,79
X&};)r da Cota Patrimonial (VP) 108,21 70,94 27 52
Preco da Cota Mercado (P) (R$) 102.20 63,13 26,50
P/PV 0,94 0,89 0,96
Agio/Deséagio -6% -11% -4%
Dividendo Mensal (R$) 1,18 0,47 0,27
Yield Anualizado (12 meses) 13,49% 9,20% 13,39%

www.merito.inc @meritoinc

| s—— e J

m meritoinc ‘}i Clique aqui para falar com Rl
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https://meritoinvestimentos.com.br/
https://www.instagram.com/meritoinc/?next=%2F
https://www.linkedin.com/company/m%C3%A9rito-investimentos
mailto:ri@meritoinvestimentos.com

MERE@=RE C EBIVELS
IMOBILIARIOS FII
MFCR11

Relagdo com Investidores

Rua Funchal, 418, 21° Andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

\‘\ (11) 3386-2555

ri@meritoinvestimentos.com.br
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