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Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Objetivo
do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos
imobilidrios e acdes de companhias abertas do segmento imobilidrio. A posicdo de fundos
imobilidrios representard a maior parcela da carteira, com objetivo de obtengcdo de rendimentos
periddicos e consistentes. A posicdo em agdes serd complementar e inferior a de Flls, com objetivo
de atingir uma remuneragao adicional por meio do ganho de capital.

| Principais Destaques

Patrimonio Liquido Valor Cota Patrimonial (R$) Cotas Emitidas
R$ 27.676.704,49 R$ 71,11 389.185
Numero de Cotistas Valor Cota a Mercado (R$) Dividend Yield (12m)
2.516 R$ 59,74 9,89%

Retorno Cota Patrimonial %CDI Liquido de IR

(Desde o Inicio)? (Desde o Inicio)?
27,59% 164%

Wariagdo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.
2Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

Classificagao: Gestor:

Ca ra Cte rI'Sti cas Fundo de Fundos Mérito Investimentos

- Tipo ANBIMA: Administrador:
G erais FIl Hibrido Gestao Ativa Mérito DTVM

Ticker na B3: Vencimento do Fundo: Taxa de Administracao:
MFAI1 Prazo indeterminado 1,0% a.a. sobre patriménio liquido

Inicio do Fundo: Publico Alvo: Taxa de Performance;
Nov-2019 Investidores em Geral 20% sobre o que exceder o CDI

| Informacgoes Adicionais

Para duvidas, sugestdes e comentarios, entre em contato pelo e-mail.

Clique Aqui

Junho 2024 2



mailto:ri@meritoinvestimentos.com

Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Estratégias de
Investimento

A carteira de ativos do Fundo é composta por fundos de investimento imobiliario,
preponderantemente, e por acbes de companhias abertas do segmento imobilidrio. O investimento
em Flls tem objetivo principal de obtencdo de renda recorrente mensal e, adicionalmente, ganho

de capital. O investimento em acdes de companhias abertas do segmento imobilidrio tem objetivo
principal de obtencédo de ganho de capital.

Alocacdo em Flls

* Investir em fundos com boa previsibilidade de resultados
*  Apropriar ganho de capital em eventuais distor¢des setoriais
*  Realizar o acompanhamento rotineiro dos ativos

Alocagdo em Acdes

*  Aproveitar a expertise imobiliaria para identificar oportunidades no
mercado

Investir em companhias subavaliadas visando realizar ganho de capital
*  Usufruir dos dividendos durante o periodo de maturacdo

A gestao reavalia periodicamente a exposicdo da carteira e ajusta o seu balanceamento conforme o
momento de mercado, visando otimizar os resultados para os cotistas. A tabela abaixo ilustra o
percentual de alocagdo minimo e méaximo do MFAI definido para cada classe de ativos.

Atualmente, o percentual de alocacao alvo da carteira do Fundo é de 80% em Flls e de 20%
em Acoes.

Tipo de Ativo % Alvo em Carteira

Fll 0% |G 8%  ©0%
Acoes 10% - 20% 40%

Junho 2024 3




Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Nota
do Gestor

Panorama do Mercado

Em junho, o IPCA avancou 0,21% (abaixo das expectativas do mercado) e o valor acumulado dos dltimos 12
meses ficou em 4,23%. No més, o Copom decidiu manter a taxa Selic em 10,5% e sinalizou que esse patamar
estd adequado para convergir a inflagdo para o redor da meta, dado a maior incerteza do mercado global e
a resiliéncia da inflac3o.

Destacamos abaixo a variacdo da cota e de alguns indices no més:

Wariacéo da cota no mercado secundério considerando o preco de fechamento ao final do més.

No encerramento de junho, o MFAI anunciou um dividendo de R$ 0,55, que corresponde a um dividend
yield mensal de 0,92%, considerando a cota de fechamento do més (R$ 59,74).

Movimentacoes do Més

No més, o fundo realizou operagdes taticas de venda de fundos dos segmentos de incorporacdo e de
recebiveis.

Gostariamos de ressaltar que, apesar das vendas realizadas, seguimos com nosso guidance de alocacéo, que
atualmente consiste em aproximadamente 80% dos recursos alocados em Flls e 20% em acdes.
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Analise
Cota Patrimonial

O gréfico abaixo mostra os valores da cota de fechamento, patrimonial e potencial do MFAI no
encerramento do més de Jun/24.

A cota de fechamento é o valor da cota no Ultimo dia util do més, negociada no mercado
secundario, e a patrimonial é relativa ao valor da cota considerando o preco a mercado de todos os
ativos do Fundo. Atualmente, é possivel obter a cesta de ativos investidos pelo Fundo com um
desconto de 15,99%.

J& a potencial se refere ao valor da cota considerando a marcacdo de todos os ativos do fundo
pelos seus respectivos valores patrimoniais. Assim, a cota potencial do MFAI seria de R$ 87,87, o
que representa um potencial de valorizacao de 47,09%, levando em conta o valor intrinseco dos
ativos que compoem sua carteira.

47,09%

R$ 16,76

R$ 11,37

23,57%

R$ 87,87

19,04%

R$ 71,11
R$ 59,74

Cotagao Fechamento Cota Patrimonial Cota Potencial

Fonte: Mérito Investimentos
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Composicao do
Resultado Caixa

Valores em Reais* (R$) jan/24 fev/24  mar/24 abr/24  mai/24 jun/24 6 meses 12 Meses Inicio|
Dividendos 234812 249.513 207.522 188.967 234.428 241.548 1.356.790 2.692.942 8.413.685
Flls 226.203 212.609 201.418 185.794 192.720 234.705 1.253.450 2.503.779 7.243.117
Acdes 8.609 36.904 6.104 3.172 41.708 6.842 103.340 189.164 1.170.567
Ganho de Capital 2.455 (65.207) 3.767 13.546 (6.461) (682) (52.583) (87.660) 3.058.814
Flls 1.375 (65.207) 5.664 13.725 (6.461) (682) (51.588) (20.930) 1.216.276
Acdes 1.080 - (1.897) (178) - - (995) 3.270 1.842.538
Renda Fixa 27 8.826 7.079 17.536 1.156 33 34.656 63.726 260.018
Total de Receitas 237.294 193.132 218.368 220.049 229.123 240.898 1.338.862 2.669.008 11.732.517
Total de Despesas (21.778) (39.208) (22.168) (33.535) (36.916) (23.718) (177.547) (324.263) (1.754.674)
AdTnawrnaisctifagéo/Custédia (4.250) (4.896) (3.302) (3.537) (3.850) (3.635) (23.470) (49.665)  (179.882)
Taxa de Gestado (17.382) (19.526) (18.100) (19.392) (21.109) (19.928)  (115.438) (224.835) (727.293)
Taxa de Performance - - - - - - - - (306.910)
Outras (146) (14.786) (766) (10.606) (11.956) (155) (38.639) (49.763)  (540.589)

Resultado Caixa 215.517 153.925  196.201 186.514  192.207 217.180 1.161.315 2.344.746

Rendimento Distribuido 221.835 155.674 163.458 175.133 175.133  214.052 1.105.285 2.282.259
Total de Cotas MFAI 389.185 389.185 389.185 389.185 389.185 389.185 - = g
0,45

*Resultado n3o auditado.
Resultado
Por Cota

jul/23  ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

Resultado Caixa (R$) 205.250 203.607 198.271 186.899 170.607 218.796 215.517 153.925 196.201 186.290 192.203 217.180
Resultado/Cota’ 0,57 0,53 0,51 0,48 0,44 0,56 0,55 0,40 0,50 0,48 0,49 0,56

" Durante o periodo de emissdo de cotas ¢ realizado o célculo pro rata dias Gteis.

0,57 0,56 .
0,53 0,56 0,55 0,50 !
o 051 g4g 044 Q40 us 049 Receita Gerada
— — ! /
\_/_\/_ | T 3%
26%
- m g, - - . - O g -
[
jul/23  ago/23  set/23  out/23 nov/23 dez/23 jan/24  fev/24  mar/24 abr/24  mai/24  jun/24 jun/24 Acumulada
Dividendos Flls Dividendos A¢des Ganho de Capital Flls Flls m Acdes
Ganho de Capital Acoes mmmml Renda Fixa mm Despesas Operacionais

Resultado/Cota
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Distribuicao
de Rendimentos

O grafico abaixo mostra o rendimento por cota distribuido nos ultimos 12 meses:

it

jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

pmm Distribuido/Cota —-e-a=- Média Rendimentos Distribuidos (12 M)
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|Retorno Total

Em junho, a cota patrimonial do Fundo sofreu uma variacdo negativa de 0,37%. A tabela abaixo

mostra a evolugado da cota patrimonial no encerramento de cada més em comparacao com o IFIX e
com o IMOB:

Cota Patrimonial 74,30 7227 70,82 68,17 69,73 72,49 72 99 7407 7469 7407 7193 71,11 -
Dividendos 057 052 050 049 044 055 057 040 042 045 045 055
Distribuidos

Retorno MFAI'  1,82% -2,02% -1,32% -3,05% 294% 474% 1,48% 2,03% 1,40%

284 591 5213

-0,23% -2,29% -037% 1,98% 4,94% 27,59%
IFIX 1,33% 0,49% 0,20% -1,97% 0,66% 4,25% 0,67% 0,79% 1,43% -0,77% 0,02% -1,04%

1,08% 6,09% 19,89%
IMOB 515% -7,65% -3,14% -6,09% 14,85% 8,69% -8,46% 1,27%

1,10% -11,56% -0,73% 1,06% -16,84% -8,32% -27,52%

Desde o inicio do MFAI, a cota patrimonial
ajustada  pelos  rendimentos  distribuidos
apresentou um retorno de 27,6%, enquanto o
retorno do IFIX foi de 19,9%. Ou seja, o investidor
que delegou ao MFAIl a alocacdo em fundos
imobilidrios teve uma valorizacdo patrimonial mais
eficiente em relagdo a um investimento passivo no
indice de referéncia.

Variacdo da Cota Patrimonial ! IFIX

Retorno Acumulado

Variagdo da Cota Patrimonial’  emm|FIX IMOB
40%
20%
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-20%
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"Wariacéo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.
N laca
gociag o .
. . & @
E Liquidez g ' £
£ 10 =
¢ 100 =
£ &
o ® 5 &
Negociacao MFAI11 Jun/24 5 50 s
i §
Volume Total (R$) 359.125 o O 0 3
© OO0 — — — — — — NNNNNNOMOMOOMMOMSE St T >
Volume Médio Didrio (8) 18501 e
u io Diari . 5 5938 5998 5595 5 <
2 3ELB2P3JLRB2LP3BLRIP3ELE 2
Participacdo em Pregdes 100% o X
mm Volume Mensal (Milhdes) Cota de Fechamento do Més

Junho 2024 3




Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias

Anexo |
Carteira Trimestral

Os gréficos abaixo s&o relativos a composicdo da carteira do Fundo no fechamento do més de
Mar/24, conforme o Ultimo informe trimestral divulgado:

40,3%
Fil
‘ 17.7%
W Agoes
80% 54% 46% 4.4% = qo
Renda Fixa - ' ' 0 3.0%  1,8% 0.4%
. s ..
(bc;,bo '\Aé’\% &0(\0 rz;c?o -&'@{\O Q\(@ i 060% (o‘é\o
< QO Q W N Q » N 3
o Q O A\ S\ o O &
KL QQO & &\’Z) w? * &
\(\Q ((\Q/ 60
X S
Flls Agoes
Outros! 7,8% LOGG3 I 25%
MFII11 29,4% CYRES I 2 50%
HABT11 7,5% ALOS3 I 3%
MCEMI1 465 MRVES I /%
,07%
EZTC3 1 557
VRTAT11 4,4% Lo
IGTI  —— ,55%
XPLG11 2,1%
- SYNE3 | 1.15%
HREC11 1,6%
= EVEN3 [ 1.07%
HGRE11 1,6%
- TEND3 [ 0,86%
BARI11 1,5%
5 TRIS3 [ 0.54%
RECT11 [ 1,4% MELK3 | 0,53%
JSRET1 [ 1,3% HBOR3 |l 0.39%
DEVAT11 1,0% TCSA3 |l 0,21%
BRCR11 B 1.0% MTRES |} 0,20%

' Fundos que, individualmente, apresentam um percentual menor que 1,0%.
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IGIossério

CDiI: Certificado de Depésito Interbancério.

Dividend Yield: Indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. E
calculado pela divisdo entre a soma dos rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses sobre a
cota a valor de mercado do Fundo.

Fll: Abreviacdo de Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: [ndice de fundos imobilidrios que indica o desempenho médio das cotacdes dos fundos
imobilidrios de maior representatividade negociados nos mercados de bolsa e de balcdo
organizado da B3.

IGPM: [ndice Geral de Precos do Mercado.

IMOB: [ndice imobili4rio que indica o desempenho médio das acdes de maior representatividade
de companhias do setor imobilidrio (exploracdo de imdveis e construgdo civil) que estao listadas na
B3.

IPCA: Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.
P/VP: Relacdo entre o valor da cota a mercado e o valor patrimonial da cota.

VP: Abreviacdo de Valor Patrimonial, é o valor financeiro de uma cota considerando o patrimonio
liquido do Fundo (PL). Para o célculo desse indicador basta dividir o PL pela quantidade de cotas
do fundo.

’ 7Y Aoorrecuiacio
A4 CVM  Aneima S

Comissio de Valores Mobilidrios
= - Gestdo de Recursos
Profegenda quem investe na fitura do Brosi

Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relacdo a exatidao, completude ou seguranga
dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados
pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que
dever&o levar em consideracdo suas necessidades e objetivos especificos ao assessoré-los. Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudancas,
sem necessidade de notificagio prévia aos usuéarios, e podem diferir ou ser contrérias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da propria Mérito,
como resultado de diferentes analises, critérios e interpretacdo. As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informacdo. Nenhuma das
informacBes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacdo de compra ou venda de quaisquer Produtos e/ou servicos de
investimento, nem como a realizacdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de
performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo garantidor de crédito-FGC. O
retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o material de divulgagdo e o regulamento do fundo antes de investir
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Conheca
Nossos Fundos

Inicio do Fundo Mar-2013 Nov-2019 Ago-2022
Classificagédo Desenvolvimento Fundo de Fundos Recebiveis
St Investidores em Investidores em Investidores em
Publico Alvo
Geral Geral Geral
2% a.a sobreoPL a

Taxa de Administracao 1% a.a sobre o PL  1,2% a.a sobre o PL

mercado

Taxa de Performance 20% sobre o que 20% sobre o que 20% sobre o que

exceder o CDI exceder o CDI exceder o CDI
PL do Fundo (R$) 569,23 27,68 2,76
X&};)r da Cota Patrimonial (VP) 109,21 7111 27 24
Preco da Cota Mercado (P) (R$) 103,00 59,74 26,00
P/PV 0,94 0,84 0,95
Agio/Deséagio -6% -16% -5%
Dividendo Mensal (R$) 1,20 0,55 0,26
Yield Anualizado (12 meses) 13,28% 9,89% 14,07%

www.merito.inc @meritoinc

| —— e J

m meritoinc ‘}i Clique aqui para falar com Rl
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MERITO FUNDOS E ACOES
IMOBILIARIAS FII
MFAI11

Relagdo com Investidores

Rua Funchal, 418, 21° Andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

\‘\ (11) 3386-2555

ri@meritoinvestimentos.com.br
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